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769611-4250
Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Klostret 2, 769611-4250, far harmed avge arsredovisning for 2017.

Fdreningens &ndamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan

tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-27 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en Akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Anna Sjédin Ordférande 2018
Lars Jungmark Ledamot 2018
Fredrik Beijer Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Christer Jonsson Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Ernst & Young Auktoriserad revisor
Valberedning

Bjorn Reslow Valberedning 2018
Mans Nilsson Valberedning 2018

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Fdreningen &ger fastigheten Klostret 2 i Malmé kommun med dérpa uppford byggnad med 22
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1908. Fastighetens adress &r Ostra

Rénneholsmvagen 6.

Fdéreningen upplater 22 lAgenheter med bostadsratt och 6 lokaler samt 2 parkeringsplatser med

hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7 rok 8 rok
6 2 1 4 1 1 5 1 1
Total tomtarea: 787 kvm

Total bostadsarea: 2610 kvm

Total lokalarea: 295 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane tom 20171231, i Trygg Hansa sedan
20180101. | férsakringen ingar ansvarsfdrsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna

Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhaill
Fdreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 9 797 kr och planerat underhall for
1 765 220 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nérmare i not 3

respektive not 4 till resultatrakningen.

Kommande ars underhall
Det avsatts 42 527 kr 2017 fér kommande ars underhall, vilket motsvarar 0,1 % av taxeringsvardet. |
kommande perioders underhall ingar bland annat underhali av tappvatten, fénster och el.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 31 maj 2017. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2017 2016*
Rdrelsens intakter 1543 77
Resultat efter finansiella poster -1 608 3
Férandring av underhallsfond -8 280 -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -1 298 33
Soliditet % 70 72
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 398 398
Arsavgift for lokal, kr / kvm 1407 1407
Driftskostnad, kr / kvm 239 -
Rénta, kr / kvm 59 -
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 15 -
Lan, kr/ kvm 5782 5852
Snittrénta (%) 1,02 1,02

Arsavagiftsniva for bostader i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och iokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

* Féreningen ombildades 2016-12-14

Arsavgifter
Foéreningen faststallde &rsavgifterna enligt ekonomisk plan i samband med ombildningen 14 december

2016.

Overlatelser
Under 2017 har 3 upplatelser samt 4 dverlatelser av bostadsrétter skett.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 27 medlemmar.
13 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
4 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid &rets utgang hade féreningen 36 mediemmar.

Avtal

Fdreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Bengt i Hus Teknisk forvaltning

Com Hem Kabel-TV

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Klottrets Fiende Klotteravtal
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser  Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets borjan 50 325 801 8 280 000 - 2602
Disposition enligt féreningsstdmma 2 602 -2 602
Avsattning till underhallsfond 42 527 -42 527
lanspraktagande av underhalisfond -42 527 42 527
Omklassificering underhallsfond -8 280 000
Arets upplatelser 5563 463
Arets resultat -1 607 759
Vid arets slut 55 889 264 - 2602 -1 607 759

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2602
Arets resultat fore fondférandring -1 607 759
Arets avsaéttning till underhalisfond enligt stadgar 42 527
Arets ianspraktagande av underhallsfond 42 527
Summa éver/underskott -1 605 157

Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -1 605 157

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintidkter, lagerforandringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 1506 999 75620

Ovriga rérelseintékter 2 35 697 1210

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 1 542 696 76 830

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -2 468 565 -32 849

Ovriga externa kostnader 6 -159 534 -3 256

Personalkostnader 7 -29 438 -

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -310 096 -30 273

Summa rorelsekostnader -2 967 633 -66 378

Rorelseresultat -1 424 937 10 452

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 7 314 -

Réntekostnader och liknande resultatposter -171 386 -7 850

Resultat frdn andelar i koncernféretag -18 750 -

Summa finansiella poster -182 822 -7 850

Resultat efter finansiella poster -1 607 759 2602

Arets resultat -1 607 759 2602
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 9 64 174 291 74 564 387
Summa materiella anlaggningstillgangar 64 174 291 74 564 387
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag - 50 000
Summa finansiella anldggningstillgangar - 50000
Summa anldggningstillgangar 64 174 291 74 614 387
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 74 893
Ovriga fordringar 7 238 4 344 838
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 31634 28 350
Summa kortfristiga fordringar 38 872 4 448 081
Kassa och bank 11 13 035 504 2734 081
Summa omsittningstiligdngar 13074 376 7182 162
SUMMA TILLGANGAR 77 248 667 81 796 549
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 889 264 50 325 801
Underhalisfond - 8 280 000
Summa bundet eget kapital 55 889 264 58 605 801
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2602 -
Arets resultat -1 607 759 2602
Summa fritt eget kapital -1 605 157 2602
Summa eget kapital 54 284 107 58 608 403
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 16 592 000 16 796 000
Ovriga langfristiga skulder 4 337 600 4 337 600
Summa langfristiga skulder 20 929 600 21 133 600
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skuider till kreditinstitut 12,13 204 000 204 000
Leverantérsskulder 193 779 -
Medlemmarnas reparationsfond 1 306 906 1 800 000
Skatteskulder 62 200 -
Ovriga skulder 207 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 267 868 50 546
Summa kortfristiga skulder 2 034 960 2 054 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 248 667 81 796 549
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Kassaflodesanalys

2017-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31
Den Iopande verksamheten
Rdérelseresultat -1 424 937
Justering av poster som ej ingéar i kassaflédet
Avskrivningar 310 096
Realisationsresultat avyttring av dotterbolag 18 750
Omklassificering inre reparationsfond 1 800 000

703 909

Erhéllen rénta 7 314
Erlagd rénta -190 136
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 521 087
fore forandringar i rorelsekapital
F&réndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 4 409 209
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -19 586
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4910710
Investeringverksamheten
Avyttring av dotterbolag 31250
Arets upplatna lagenheter 5563 463
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5594 713
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -204 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -204 000
Arets kassafléde 10 301 423
Likvida medel vid arets borjan 2734081
Likvida medel vid arets slut 13 035 504

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgadngar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jamforelse med féregaende ar har ej raknats fram.

@S
Mg,
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen ben&mns som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Anskaffningsvardet avseende byggnader och mark har justerats ned till anskaffningsvarde enligt
ekonomisk plan da styrelsen gjort en &ndrad beddmning avseende aktiverbarhet. Den yttre
reparationsfonden, uppgdende till 8 280 000 kr, som var en del av anskaffningsvardet per 31
december 2016 har bokats bort. Omklassificeringen har inte medfért nagon resultatpaverkan da
motsvarande korrigering gjorts mot yttre reparationsfond som per 31 december 2016 fanns uppbokad
sasom eget kapital. Aven avséttning till medlemmarnas reparationsfond, uppgaende till 1 800 000 kr,
som var en del av anskaffningsvardet per 31 december 2016 har bokats bort fran byggnader och
mark. Skulden avseende medlemmarnas reparationsfond uppgick per 31 december 2016 till
motsvarande belopp. Under 2017 har konstaterats att endast 15 lagenheter var berattigade till
ersattning. Den per 1 januari 2017 ingaende skulden har pa grund av detta minskat med 300 000 kr.
Under aret har dessutom 193 094 kr utnyttjas for renovering av lagenheter. Utgaende skuld per 31
december 2017 uppgar saledes till 1 326 906 kr. Utifran styrelsen bedémning avseende aktiverbarhet
av medlemmarnas reparationsfond har hela avsattningen om 1 500 000 kr belastat resultatet 2017.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligdngar:
Byggnader 100 ar

). 2
A
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 995 657 46 200
Hyror bostader 73 654 8 306
Hyror lokaler 414 888 20012
Hyror p-platser/garage 12 000 580
Ovriga objekt 10 800 522
Summa 1 506 999 75 620
Not 2 Ovriga rdrelseintédkter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 24 225 1210
Overlatelseavgifter 3360 -
Ovriga intakter 8112 -
Summa 35 697 1210
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Varme, installationer 3 521 -
Hiss 6 276 -
Summa 9797 -
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
VA & sanitet, installationer 115 220 -
El, installationer 31250 -
Ovriga installationer 87 500 -
Huskropp, fénster 31250 -
Medlemmarnas reparationsfond 1 500 000 -
Summa 1765220 -

\%’ %a



Brf Klostret 2 11(14)

769611-4250

Not 5 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 62 200 -
Fastighetsférvaltning 79 980 3333
Sndréjning 2 156 -
Serviceavtal 17 216 -
Forbrukningsmaterial 5452 -
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 2278 -
El 45235 809
Uppvarmning 328 957 27 302
Vatten och aviopp 57 850 -
Avfallshantering 41122 -
Fastighetsférsakring 28 350 1405
Arrendeavgifter 330 -
Kabel-TV 22 422 -
Summa 693 548 32 849
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tele och post 1 650 413
Férvaltningskostnader 77 337 2843
Revision 2500 -
Jurist- och advokatkostnader 73 700 -
Bankkostnader 271 -
Ovriga externa tjanster 2156 -
Ovriga externa kostnader 1920 -
Summa 159 534 3 256

Not7 Arvoden

Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 22 400 -
Summa 22 400 -
Sociala avgifter 7 038 -
Summa 29 438 -
Not 8 Avskrivning av anldaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 310 096 30273
Summa 310 096 30 273

}/ :

e
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Not 9 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 36 327 693 -
-Mark 38 266 967 -
74 594 660 -
Arets anskaffningar o
-Byggnader - 36 327 693
-Mark - 38 266 967
-Omklassificeringar -10 080 000 -
-10 080 000 74 594 660
Utgédende anskaffningsvérden 64 514 660 74 594 660
Ingaende avskrivningar
Vid érets bérjian
-Byggnader -30 273 -
-30 273 -
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -310 096 -30 273
-310 096 -30 273
Utgaende avskrivningar -340 369 -30 273
Redovisat varde 64 174 291 74 564 387
Varav
Byggnader 31078 352 36 297 420
Mark 33095939 38 266 967
Taxeringsvirden
Bostader 39 200 000 39 200 000
Lokaler 3 327 000 3 327 000
Totalt taxeringsviarde 42 527 000 42 527 000
Varav byggnader 19 265 000 19 265 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring 20673 28 350
Ovriga férutbetalda kostnader 10 961 -
31634 28 350
Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 13 035 504 2695
Transaktionskonto Nordea - 2731 386
13 035 504 2734 081

w @&‘
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Not 12 Forfall fastighetslan

2017-12-31 2016-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 204 000 204 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 816 000 816 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 15 776 000 15 980 000
16 796 000 17 000 000

Not 13 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 16 796 000 17 000 000
Summa 16 796 000 17 000 000
Laneinstitut Rédnta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,59 % 2018-12-14 7 000 000 - - 7000000
Nordea 0,90 % 2019-11-13 5000 000 - - 5000000
Nordea 1,55 % 2021-11-17 5000 000 - 204000 4796 000
17 000 000 - 204 000 16 796 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktér och lanen omsétts
vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som

kortfristig d& man bedémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrékning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 29438 -
Upplupna rantekostnader 7700 7 850
Forutbetalda intakter 127 040 7 996
Upplupna driftskostnader 96 350 34 288
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 340 412
267 868 50 546

T
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Not 15 Stillda sidkerheter

Stillda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000
Summa stéllda sékerheter 17 000 000 17 000 000
Underskrifter e
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Revisionsberattelse
Titl féreningsstdmman i Brf Klostret

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Klostret
férar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resuitat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhaliande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhdllanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htég grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
pdverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Amernber firm of trned & Younn Gled:ad Lirited

Som del av en revision enligt iISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhd&mtar revisions-
bevis som dr tilirdckliga och &ndamaisenliga for att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hinsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styreisens uppskattningar i redo-
visningen och tillhgrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan tortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Klostret fér ar 2017

samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

A memibee firrn ot Ernet & Youna Slobal Lineted

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser
skutle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malmo den 8 maj 2018
Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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